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EDITAL DE INTIMAGAO - LEILAO

Processo N°® 0717652-25.2021.8.07.0020

Agdo: CUMPRIMENTO PROVISORIO DE DECISAO (10980)
EXEQUENTE: SERVIA DINIZ PINHEIRO DE MELO
EXECUTADO: ROBERTO BEZERRA DE MELO

EDITAL DE INTIMACAO - LEILAO ELETRONICO — DIREITOS AQUISITIVOS SOBRE BEM IMOVEL

A Doutora MARIA LUISA SILVA RIBEIRO, Juiza de Direito em exercicio na 2* Vara De Familia e de Orfios e
Sucessoes de Aguas Claras — DF, no uso das atribui¢des que a lei lhe confere, torna publico que, nos dias e hora
abaixo especificados sera levado a LEILAO o direito descrito no presente edital. O leildo realizar-se-4 de forma
eletronica e sera conduzido pelo leiloeiro oficial GIAN ROBERTO CAGNI BRAGGIO, inscrito no CPF sob o n°
697.207.541-68, devidamente matriculado na Junta Comercial Industrial ¢ Servi¢os do Distrito Federal sob o n°
51/2011, por intermédio do portal www.parquedosleiloes.com.br, telefones (61) 3301-5051 e (61) 98509-0597.

DATAS E HORARIOS:

1° Leildo: inicia-se em 01/04/2025, as 15h10min, aberto por no minimo 10 (dez) minutos para lances, por valor
igual ou superior ao da avaliacdo dos direitos aquisitivos que serdo objeto da referida hasta, ou seja, R$
1.746.894,44. O sistema estara disponivel para recep¢do de lances com, no minimo, 05 (cinco) dias de
antecedéncia da data marcada para o 1° leilao (art. 11, da Resolugdo 236/2016 do CNJ). Nao havendo lances no
primeiro leildo, seguir-se-a, sem interrupgao, o segundo leildo.

2° Leilao: inicia-se em 04/04/2025, as 15h10min, aberto por no minimo 10 minutos para lances, que ndo poderao
ser inferiores a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo dos direitos aquisitivos que serdo objeto da
referida hasta, ou seja, R$ 349.378,88.

O site estara disponivel para recep¢ao de lances a partir do encerramento da primeira hasta. Sobrevindo lance
nos 03 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicial eletronica, o hordrio de fechamento do
leildo serd prorrogado em 03 (trés) minutos e assim sucessivamente a cada lance efetuado nos ltimos 03 (trés)
minutos, para que todos os USUARIOS interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (artigo 21, da
Resolugdo 236/2016 do CNJ). Passados 03 (trés) minutos sem novo lance, o leildao sera encerrado.

Durante a alienagdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor e imediatamente
divulgados on-line, de modo a viabilizar a apreciagdao do tempo real das ofertas. Nao serdo admitidos lances
remetidos via e-mail.

DESCRICAO DO BEM:

Direitos aquisitivos sobre o seguinte imovel: apartamento n° 401, com 3 vagas de garagem (11, 11A e 22),
localizado no Bloco 2, Lote 8, Rua E, Quadra 107, Aguas Claras - DF, objeto da matricula de n® 303717,
registrado no Cartdrio do 3° Oficio de Registro de Imodveis do Distrito Federal, com area real privativa de 268,55
m2, area real comum de divisdo ndo proporcional de 36 m2, area real comum de divisdo proporcional 202,08
m?2, totalizando 506,63 m2 e fragdo ideal de 0,031865, conforme matricula n® 303717 do Livro 2, do 3° Oficio
do Registro Imobiliario do Distrito Federal. O apartamento tem quatro suites, sala, lavabo, sala de televisao,
cozinha com fogao instalado em ilha de granito, area de servi¢o e dependéncia completa de empregada. Fica em
condominio de duas torres com um apartamento por andar. O imé6vel tem piso em porcelanato, teto em gesso e
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armarios planejados em seus comodos. O condominio tem area de lazer completa, com saldo de festas, piscina,
sauna, academia, churrasqueira, quadra poliesportiva e quadra de ténis. A fachada das duas torres necessita
reforma de alto custo, o que impacta no valor dos apartamentos.

O imdvel encontra-se atualmente ocupado pelo Executado ROBERTO BEZERRA DE MELO.
Observagdo:

O imodvel acima referido ¢ atualmente objeto de contrato de alienagdo fiduciaria firmado com a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF. Dessa forma, o presente leildo recaird sobre os direitos aquisitivos do
mencionado imével. Dessa forma, apds a arrematagdo, o (a) arrematante devera se responsabilizar pela integral
quitagdo da propriedade do imével, promovendo a quitagdo residual do contrato perante a instituicao financeira,
conforme determinado na decisdo interlocutoria de ID n® 224502580.

Dito isso, cumpre informar que o imével foi avaliado em 16/7/2024 no valor de R$ 2.100.000,00, ¢ a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL informou, em 28/11/2024, que o saldo devedor do mencionado contrato de alienagio
fiduciaria era de R$ 353.105,56, razdo pela qual o valor de avaliagdo dos direitos aquisitivos ora alienados ¢é de
RS 1.746.894,44.

AVALIACAO DO BEM: R$ 1.746.894,44.
DEPOSITARIO FIEL: o Executado ROBERTO BEZERRA DE MELO.

ONUS, RECURSOS E PROCESSOS PENDENTES (ART. 886, VI, CPC), conforme certidio de oOnus
disponibilizada nos site do Leiloeiro.

R.4/303717. DATA: 16 de novembro 2015. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA — contrato de
alienacdo fiducidria firmado com a Caixa Econdmica Federal, acima descrito.

AV.5/303717. DATA: 19 de abril de 2021. Em cumprimento a determinacao contida no Oficio n® 0704055-86/1-
2021 - CJU Aguas Clara/DF, datado de 07 de abril de 2021, expedido pelo Juizo de Direito da 2* Vara de Familia
e de Orfio e Sucessdes de Aguas Claras, oriundo dos autos do processo n° 0704055-86.2021.07.0020, Agdo de
Partilha, movido por SERVIA DINIZ PINHEIRO DE MELO, qualificada no R.2, em desfavor d¢ ROBERTO
BEZERRA DE MELO, qualificado no R.2, procede-se a averbacdo da INDISPONIBILIDADE do imdvel objeto
desta matricula de propriedade de Sérvia Diniz Pinheiro de Melo e Roberto Bezerra deMelo, qualificados no
R.2, por determinagdo da MM. Juiz Gilmar Rodrigues da Silva. VALOR DA CAUSA: R$14.237.444,00.
Averbado por: Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.

AV.6/303717. DATA: 17 de setembro de 2021. EXISTENCIA DE EXECUCAO. Por forca da Certidio, assinada
eletronicamente 12 de agosto de 2021, expedida pelo Juizo de Direito da 6* Vara Civel de Brasilia - DF, extraida
dos autos do processo n.° 0721332-75.2021.8.07.0001, movida por JOAO BATISTA ALVES DOS SANTOS,
inscrito no CPF/MF sob o0 n° 317.296.801-43, em desfavor de ROBERTO BEZERRA DE MELO, qualificado no
R.2, e outro, nos termos do art. 828 do Codigo de Processo Civil, passa a constar nesta matricula o
AJUIZAMENTO da agdo acima referida. VALOR: R$1.246.113 ,23. Averbado por: Carlos Eduardo F. de M.
Barroso, o Oficial.

DIVIDAS TRIBUTARIAS (IPTU/TLP) e OUTRAS: néo foi possivel verificar a existéncia de débitos de IPTU,
TLP, taxas condominiais e demais obriga¢des de natureza propter rem, que sub-rogam-se sobre o valor da
arrematacao, nos termos do art. 908, §1°, do CPC, e do art. 130, paragrafo unico, do CTN. Os débitos de agua e
energia serdo desvinculados do imovel, conforme art. 130 do CTN. Cabera a parte interessada, ainda, a

verificagdo de outros débitos incidentes sobre o imovel, que ndo constem dos autos ou no presente Edital (art.
18, da Resolugao 236/2016 do CNJ).

VALOR DO DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL: R$ 517.183,35, em 11/12/2023, conforme planilha de
calculo acostada no ID de n°® 181278655.

CONDICOES DE VENDA: Os interessados em ofertar lances deverdo se cadastrar previamente no site do
leiloeiro (www.parquedosleiloes.com.br), aceitando os termos e condi¢cdes informados e proceder ao envio do
RG, CPF/CNPJ (no caso de pessoa juridica sera necessario também o envio do Contrato Social, do RG e do CPF
do s6cio administrador) e do Comprovante de Endereco (arts. 12 e 14, ambos da Resolucao n° 236/2016 do
CNJ). Apds a finalizagdo do cadastro serd encaminhado ao interessado via e-mail uma mensagem de



confirmacdo de cadastro. Para participar dos leildes eletronicos € necessario apds o cadastro realizar login no
sitio eletronico do Leiloeiro com a senha previamente cadastrada.

PAGAMENTO E RECIBO DE ARREMATACAO: A arrematagio far-se-4 em parcela tnica, ndo permitido o
parcelamento, mediante pagamento a vista do prego e da comissdo pelo arrematante, no prazo de 24h (vinte e
quatro horas) da realizag¢do do leilao (art. 884, IV, do CPC), por meio de guia de depdsito judicial em favor do
Juizo desta vara, que podera ser emitida pelo leiloeiro. O valor da comissao do leiloeiro sera pago mediante guia
de depdsito judicial em favor deste juizo e destacada do preco do imdvel, nos termos do art. 11, II, do
Provimento 51, de 13/10/2020 do TJDFT.

COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissdo devida ao leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacdo, ndo se incluindo no valor do lance (art. 24, do Decreto 21.981/32, e art. 7, da Resolugao 236/2016
do CNJ). Nao sera devida a comissao ao leiloeiro nas hipoteses de desisténcia, de que trata o art. 775 do Cddigo
de Processo Civil, de anulagdo da arrematacdo ou de resultado negativo da hasta ptblica. Na hipotese de acordo
ou remicao apos a alienagdo, o leiloeiro faré jus a comissao.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: contatar com o Leiloeiro pelos telefones (61) 3301-5051 ou (61) 98509-
0597, ou pelo e-mail: juridico@parquedosleiloes.com.br.

O Leiloeiro Oficial ndo faz acompanhamento processual para os arrematantes, devendo o proprio interessado
acessar o sitio eletronico do TIDFT (www.tjdft.jus.br) para acompanhar o desenrolar da arrematagdo e, se
necessario for, devera constituir advogado para requerer diligéncias e demais providencias pertinentes apos a
realizacdo da arrematag¢do, nos termos do art. 103, do CPC.

Ficam os interessados intimados com a publicagdo do presente edital, que sera feita na plataforma de editais do
TIDFT (www.tidft.jus.br), nos termos do art. 887, § 1°, do Codigo de Processo Civil, e em site especializado do
gestor do leildo e por todos os meios de comunicagdo por ele escolhidos para maior divulgagdo da venda.

Nos termos do art. 889, paragrafo unico, do Cédigo de Processo Civil, caso o executado revel e sem advogado
nos autos, ndo seja encontrado para intimagao, considera-se intimado por meio do presente edital.

Brasilia, 20 de fevereiro de 2025.
MARIA LUISA SILVA RIBEIRO

Juiza de direito

DOCUMENTO DATADO E ASSINADO DIGITALMENTE, CONFORME CERTIFICACAO
ELETRONICA



